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Az ingatlanfejlesztés ismertetése

Adatok

Létesitmény elnevezése:

TOKAJ - Kozosségi Infrastruktiira Alap Projekt Boraszati Uzem, Tallya

Tokaj KIAP-alapjan lefolytatand6 ,Bordszati Uzem Kkivitelezése Téllya, 687/2. helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozdsaban” targyu kivitelezési munkak,

H-3907 Téllya, 687/2 helyrajzi szam

A nevezo6 adatai: (cégnév, cim, fele}és személy, telefon, e-mail)
SWIETELSKY MAGYARORSZAG KFT.

Székhely: H-1016 Budapest, Mészaros utca 13.

Telefon (székhely): +36 1 889-6300; e-mail: kozpont@swietelsky.hu

Felel6s személy: Bognidr Arpad iigyvezetd igazgaté

Telephely: H-3000 Hatvan, Radnoti Miklos tér 2.

Telefon (telephely): +36 30 676-7794; e-mail: elohegyi.tamas @swietelsky.hu
Felel6s személy: El6hegyi Tamas teriileti igazgatd

Beruhazok adatrgli: ,(,cé,gnév, cim, felel6s szel,nélv, tele”fon.,. e-n}ail) )
TQKAJI SZOLO-ES BORTERMELESI KOZOSSEGI INFRASTRUKTURA
KOZPONT NONPROFIT KFT.

Székhely: H-3910 Tokaj, D6zsa Gyorgy utca 2.
Telefon: +36 20 956-7061, e-mail: pasztor.peter @landmarktokaj.hu
Felel6s személy: Péasztor Péter

Tervezfi a}da’tai: (cégnév, cim, felelos személy, telefon, e-mail)
AXIS EPITESZIRODA KFT.

Székhely: H-1024 Budapest, Margit Krt. 5/A
Telefon: +36 1 789-0515; +36 1 438-4956; +36 1 315-1971

FelelSs személy (ek): Salamin Ferenc okl. épitészmérnék, vezetd tervezd E-1 01-1814
Salamin P4l okl. épitészmérnok E-1 01-4535
Salamin Mikl6s okl. épitészmérndk E-1 01-3558
Erhardt Gébor okl. épitészmérnok E-1 01-4152

Kivitelez6 adatai: (cégnév, cim, felplﬁs személy, telefon, e-mail)
SWIETELSKY MAGYARORSZAG KFT.

Székhely: H-1016 Budapest, Mészaros utca 13.

Telefon (székhely): +36 1 889-6300; e-mail: kozpont@swietelsky.hu
Felelds személy: Bognir Arpad iigyvezet6 igazgaté

Telephely: H-3000 Hatvan, Radnéti Miklos tér 2.

Telefon (telephely): +36 30 676-7794; e-mail: elohegyi.tamas @swietelsky.hu
Felel6s személy: El6hegyi Tamas teriileti igazgatd
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Uzemeltetik adatai: (cégnév, cim, felelés személy, telefon, e-mail)
A Kivitelez6 nem rendelkezik informacidval.

Székhely:-

Telefon:-

Felelds személy:-

Projekt ismertetése

1. Azingatlanfejlesztés célja és koncepcidja:

A tervezett épitmény rendeltetése: szoléfeldolgozo és boraszati épiilet.

Az épiilet rendeltetése tobb funkciét hordoz magaban a Tokaj-hegyaljai borvidék termeldit
kiszolgalé komplex szdldéfeldolgozds €s borkészités teriiletén. Az épiiletben préstér, tartalytér,
palackos bortarold és kiszolgald iroda helyiségek keriiltek kialakitdsra. Az épiilet hasznos
alapteriilete: 2805 m2

Ot alapfunkci6ja a kovetkezd:

1. Sz6l6 fogaddsa és feldolgozasa, a sz010 sziireteléséhez sziikséges eszk6zok taroldsa,
mosdsa bérbeaddsa.

Bor irdnyzott erjesztése €s érlelése acél tartalyokban.

Kész bor palackozdsa, mobil palackoz6 géppel.

Palackozott borok tarolasa, palackos érlelése.

Az el6z6 funkcidk kiszolgélé 1étesitményei (mosdok, gépészet stb.)

AR

2. Epitészeti és vdrosfejlesztési koncepcio:

Az épiilet épitészeti megfogalmazdsanal fobb szempontok voltak a technolégia sor megfeleld,
linedris, keresztezOdésmentes elhelyezése, a teriilet terepadottsigainak kovetése, a tobb
ponton torténd megkozelithetdség biztositdsa, a belsd funkcié és a kiilsé megjelenités
0sszhangja, a védett vilagorokségi kultirdjaba illeszked6 megjelenés. Az épiilet a kiillonbozo
funkcidkat tartalmazé kiilonboz6 tomegek logikus egymdshoz kapcsoldsdbol jott 1étre. A
harom hangsulyos, nagy magassigu, cserépfedésli tomeget, alacsonyabb, kishajldsi tetdvel
fedett tomegek kapcsoljak Ossze, amelyek az oldalhomlokzatra is kifordulnak. Az épiilet
szabadon 4all6 elhelyezésli, a telepitésnél a funkcionalitds, a vilagorokségi védelemhez
igazodd épitészeti megjelenés és a telken beliili kozlekedés biztositdsa volt az elsddleges
szempont. Az épiilet alaprajzi rendszere koveti a technoldgiai folyamatot, a sz6l6 fogadasa a
magasabb emeleti szinten, a préstér folott lett kialakitva, az egészfiirtds, a bogydzott sz6lo
graviticids uton kertiil a présekbe. Az épiilet telepitése szabadon 4ll6, megkozelitése a bekotd
ut feldl lehetséges. A terep emelkedését kihasznélva a sz616 fogadasa a telek felsd részén van,
mig a készdru elszallitasa az alacsonyabb fekvési teriiletrol torténik.

A projekt célja, hogy a projektgazda borvidéki koordinitorként biztositsa a Kkorszeri
technoldgiaval késziilt, minOségi tokaji borkészités lehetdségét a termeldk részére. Jelen
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létesitmény a Tokaj-KIAP, azaz a TOKAJ — KOZOSSEGI INFRASTRUKTURA ALAP
PROJEKT keretében megvaldsul6 hat épiilet egyike.

3. Rovid leirds a fejlesztésrol (adatok, méretek, jellemzok):

Telek helyrajzi szama: 687/2
Epitési 6vezet: HESZ nincs, illeszkedés szabdlya gazdasagi, Gksz
Beépitési modja: szabadon 4ll6
Telek alapteriilete: 11074 m2
Beépitett alaptertilet: 2643 m2 23,9%
Burkolt feliilet: 2957 m2 26,7%
Zoldfeliilet: 5474 m2 50,6%
eléiras tervezett
Megengedett legnagyobb beépitettség: 40% 23,9%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5m 6,53 m
Eldkert legkisebb mérete a Rdkdczi tt feldl: 5,0m 42,20 m
Eldkert legkisebb mérete délkelet feldl: 5,0m 5,00 m
Oldalkert legkisebb mérete jobb oldalon: 4,0 m 2542 m
Oldalkert legkisebb mérete bal oldalon: 4,0 m 19,63 m

A csarnokterek fliggdleges teherhordd szerkezete kettds: 60x60 cm-es vasbeton pillérekbdl
allnak, melynek felsd szakasza 50x60cm méretli. A pillérek ldtszobeton feliiletliek.
Latszébeton kapuzat késziil a hulladéktaroldhoz, valamint latszébeton athidalé a fobejarati
faragott tufa pillérek tetejére. A csarnokterek pilléreihez a bels6 oldalon 38 cm vastag, égetett
keramia anyagu, iireges falazéelemekbdl késziilt falazat kapcsolodik:

- akiiltér felé eso falszakaszon kdzetgyapot betétes elemekbdl

- a szomszédos beltér felé esd falszakaszon nutféderes elemekbdl. E falazatokat
vasbeton koszorik merevitik. A terepszint alatti szakaszon (egy ill. két sor magasan)
Porotherm 38N+F falazéanyagot kellett alkalmazni, arra felvezetve a vizszigetelést,
illetve a hoszigetelést.

A csarnokok kozotti egyszintes koztes épiiletrészek, illetve a préstér-ladatarold épiiletrész
fels6 szintje acél vazas, szerelt belso és kiilsé burkolattal, a hiitott —flit6tt tereknél kézetgyapot
tdblas hdszigeteléssel késziiltek.

A fold alatti padldszintii épiiletrészeknél a teherhordé falaktél 80 cm tdvolsagra 30 cm
vastagsdgui monolit vasbeton angolakna falat épitettiink.

Az épiilet fodémszerkezetei monolit vasbeton lemezek 25 cm a technoldgiai, illetve 20 cm
vastagsdggal a személyforgalmi terekben, valamint 16 cm vastagsdggal az irodai rész
padlasanal.

A nagy belmagassagi csarnokok tetdszerkezete acél rdcsostartd, 180 mm magassagu
acélszelemenekre 100 mm magas acél szaruzat keriilt és 10 cm magassagu, faanyagu
tetdmagasitds (kiszelloztetett 1égrés).
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A belsd, nem teherhord6 vélaszfalak 10 cm vastag, égetett kerdmia anyagu, lireges falazo
elemekbol késziiltek (Porotherm 10 N+F).

A 38, illetve 44 cm vastagsdgu falakba méretezett monolit vasbeton kivaltok keriiltek, a belsé
30 cm vastagsagu teherhord6 falakba égetett keramia burkolatd vasbeton elemmagas kivaltok
voltak betervezve (Porotherm A-10).

A technoldgiai terek padldszerkezetei mindenhol PP szdlerdsitésii beton szerkezetek, az adott
terhelésre méretezett vastagsdggal. A miigyanta burkolatok, élelmiszeripari mindsitésii, matt
nem csuszo feliilettel késziiltek.

4. Innovativ miiszaki és kornyezettudatos megolddsok:

- j6 lokécids adottsagok: a termdteriilet szivében, j6l megkozelithetd teriilet

- mindsitett, kornyezetbarat és helyi anyagok hasznalata

- a zajterhelés csokkentése érdekében a lakott teriilet feldl tamfal 1étesitése, ill.
épitdanyagok €és szerkezetek helyes megvalasztisa

- napelem rendszer

- kivitelezés alatti szelektiv hulladékkezelés, hulladék tjrahasznositis és a
kornyezetterhelés minimalizéldsa

- jol atgondolt technoldgiai sorrendre raftizott épiilet, mely a folosleges
anyagmozgatdsoktol mentes, igy a kornyezetterhelés minimalizalt

- tervezés €s kivitelezés sordn egyszerli anyagok betervezése/valasztasa, a sziikségtelen
rétegek elhagydsa, szintén a kornyezetterhelés csokkentéséhez vezetett

- mobil infrastruktdra rendszer sziirési, cimkézési és palackozasi lehetdségek

- precizios 1ézervezérelt oltvényiiltetés, must-, gyongyozo-, és habzobor palackozais,
pezsgOkészités

5. A Kivitelezés kezdete és befejezése:
Kezdete: 2018.07.05.
Befejezés: 2019.12.13.

6. A fejlesztés finanszirozdsa és értékesitése, bérbeaddsa:

A finanszirozdsi program Osszedllitdsa és megvaldsitdsa teljes egészében Beruhdzo
hataskorében tortént, erre vonatkozdan a Palyazé nem rendelkezik informécidval.

Hogvan szolgdlia az ingatlanfejlesztés a szitkebb és tdgabb kornyezetét, az életmindség
javitdsdt és a kozosségi érdekeket.

A mikodtetd cég szolgaltatdsai mindenki szamadra elérhetdek, igy a kisebb pincészeteknek
nem kell koltséges beruhdzasokat végrehajtaniuk a modern borkészités feltételeinek
megteremtése érdekében, hanem a ma ismert legmodernebb eszkdzok dllnak rendelkezésiikre
a kozosségi bordszati kozpontokban. A termeldk megdrizhetik boraik sajatos jellegét,
mikdzben kival6 koriilmények kozott késziild, magas mindségii terméket dllithatnak eld.
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Fobb adatok:
Projekt megnevezése Tokaj KIAP-alapjan lefolytatandé ,,Boraszati
Uzem kivitelezése Téllya, 687/2. helyrajzi szamu
ingatlan vonatkozdsdban” targyi kivitelezési
munkak,
telek teriilete 11074 m2
beépitett teriilet 2643 m?2
z0ld teriilet 5474 m2
Brutté szintteriileti mutatéba X m?2
beszamitando alapteriilet
értékesithet6, bérelhetd nettd X m2
teriilet
épitési koltség, melybol X millié
Ft
sajat erd X Y
hitel X %
értékesitésbol X %
eladas, bérbeadas allasa
kivitelezés befejezésekor X %
1 évvel kés6bb X Y

A Kivitelez6 az ,,x”-el jelolt adatokkal nem rendelkezik.

Fot6 melléklet:
18 db fénykép (digitlisan, jpg formdtumban) készitette: Bernit Benjamin




